
Havelstadt Zehdenick  Exposé Havelland-Grundschule 

BSG Stand: 17.08.2021 Seite 1 

Interessentenwettbewerb: Ehemaliges Schulgebäude der  

Havelland-Grundschule (Baujahr 1908/09) in Zehdenick 

Exposé  

 

Die Stadt Zehdenick beabsichtigt die Vergabe der Liegenschaft Hospitalstraße 1 in 16792 

Zehdenick, bebaut mit kaiserlichen Schulbauten und Nebengebäuden, auf der Grundlage 

eines Interessentenwettbewerbs. 

 

 

Kaiserliches Schulgebäude (ehem. Havelland-Grundschule) in der Hospitalstraße 1. 
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angegeben ist, bei der BSG Brandenburgische Stadterneuerungsgesellschaft mbH, Potsdam. Die Rechte für Karten und Luftbilder liegen bei der Landes-
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Interessentenwettbewerb „Havelland-Grundschule“ 

Die Stadt Zehdenick lobt einen Interessenwettbewerb für die Vergabe des ehemaligen 

Schulgebäudes der Havelland-Grundschule in der Hospitalstraße 1 in Zehdenick aus. Das 

Gebäude wurde nach langjährigem Schulbetrieb 2020 aufgegeben und soll einer neuen Nut-

zung zugeführt werden. 

In diesem Exposé finden sich Informationen zum Stadtprofil Zehdenicks, die Lagebeschrei-

bung des Objektes und die Eckdaten der Liegenschaft. Weiterhin werden die planungsrecht-

lichen Rahmenbedingungen und Zielvorstellungen der Stadt Zehdenick für den Standort 

skizziert. Das Exposé gibt Auskunft über Bindungen und Bedingungen, die mit dem Nut-

zungskonzept für den Interessentenwettbewerb verbunden sind. 

1. Räumliche Lage Zehdenicks

Die „Havelstadt“ Zehdenick liegt im Osten 

des Landkreises Oberhavel ca. 40 km 

nördlich der Berliner Stadtgrenze. Die der 

Stadt am nächsten gelegenen Städte sind 

Gransee, Liebenwalde und Templin.  

Mit knapp 14.000 Einwohnern ist die Ha-

velstadt mit 13 Ortsteilen die größte Ge-

meinde im nördlichen Teil des Landkrei-

ses. Schleuse, Stadthafen und Mühlenkolk 

prägen das historische Stadtzentrum. 

Die Stadt ist eingebettet in eine einmalige 

und geschützte Naturlandschaft. Sie liegt 

am Rande des Biosphärenreservates 

„Schorfheide-Chorin“ zwischen dem Na-

turpark „Uckermärkische Seen“ und dem  

Naturpark „Stechlin-Ruppiner Land“.  

Die durch den früheren Tonabbau und die 

Ziegelei-Industrie nachhaltig geprägte, 

einmalige Umgebung Zehdenicks mit über  

50 Tonstichen lädt zu ausgiebigen Aus-

flügen zu Fuß, per Rad oder Boot ein.  

Abbildung 1: Lage der Stadt Zehdenick 

 

Quelle: © GeoBasis-DE/LGB (2020), dl-de/by-2-0 
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2. Erreichbarkeit 

Zehdenick ist mit dem PKW und öffent-

lichen Verkehrsmitteln sehr gut an die 

Bundeshauptstadt Berlin und die überregi-

onalen Verkehrsachsen angeschlossen.  

Über die Bundesstraße B109 erreicht man 

den Berliner Ring (A10), die B167 bindet 

an die A24 (Hamburg) und A11 (Stettin) 

an. Mit der Regionalbahn ist Berlin stünd-

lich in 60 Minuten erreichbar, die Fahrzeit 

zum nächsten Bahnknoten in Oranienburg 

mit Anschluss an das Berliner S-Bahn-

Netz beträgt eine halbe Stunde.  

Das ehemalige Schulgebäude befindet 

sich unmittelbar im Stadtzentrum unweit 

des Kirchplatzes und der Hauptgeschäfts-

straße Berliner Straße. Der Bahnhof Zeh-

denick ist fußläufig erreichbar. Der histori-

sche Stadtkern Zehdenicks wurde in den 

letzten 25 Jahren umfassend saniert. Die 

Sanierungsmaßnahme ist weitgehend ab-

geschlossen. 

Die Havelstadt Zehdenick liegt an der  

touristisch wichtigen Route der Havel-

Bundeswasserstraße. Die Schleuse ver-

zeichnet pro Jahr bis zu 10.000 Schleu-

sungen von Sportbooten aller Art. Sie ist 

Knotenpunkt für Wasserwanderer und 

rund 500 m vom Kirchplatz entfernt. An der 

Schleusenbrücke kreuzen der Fernradweg 

Berlin-Kopenhagen und der Havelradweg. 

Abbildung 2: Straßenfront Hospitalstr. 

 

Quelle: © https://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/9/94/ 

Zehdenick%2CHospitalstra%C3%9Fe_1%2CSchule.jpg (Nov. 2015) 

 

Zentrale Lage im historischen Stadtzentrum  

Direkte Zufahrt über die B109 

Entfernung zur BAB 10:  40 km (Mühlenbeck) 

Entfernung zur BAB 24:  55 km (Neuruppin) 

Entfernung zur BAB 11:  35 km (Finowfurt / Eberswalde) 

Bahnhof Zehdenick: 1.200 m 

Bahnhof Zehdenick Neuhof: 5 km 

Fahrzeiten PKW Bahn 

Berlin - Zehdenick: 70 Min. 80 Min. 

Hamburg - Zehdenick: 180 Min. 210 Min. 

Stettin - Zehdenick: 100 Min. 180 Min. 

Rostock - Zehdenick: 145 Min. 160 Min. 

Abbildung 3: Luftbild Stadt Zehdenick 

 

Quelle: © GeoBasis-DE/LGB (2020), dl-de/by-2-0 
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3. Das Stadtzentrum Zehdenicks 

Zehdenick blickt auf eine über 800-jährige 

Geschichte zurück. Die Stadt entstand im 

Umfeld einer auf einer Havelinsel errichte-

ten Burgstelle und dem 1250 gegründeten 

Zisterzienser Kloster.  

Die meisten der erhaltenen historischen 

Gebäude der Stadt stammen aus dem 

Wiederaufbau des frühen 19. Jahrhun-

derts, nachdem ein verheerender Stadt-

brand 1801 die Innenstadt nahezu voll-

ständig zerstört hatte. 

Mit der Entdeckung der Tonvorkommen 

beim Bau der Eisenbahnlinienverbindung 

Löwenberg - Prenzlau 1888 erlebte die 

Stadt einen raschen gründerzeitlichen Auf-

schwung. Mehr als 30 Ziegeleien entstan-

den in und um Zehdenick. Von dieser Ent-

wicklung zeugt heute die einzigartige Ton-

stichlandschaft. 

Der wachsende Wohlstand Zehdenicks 

spiegelte sich auch in seinem Stadtbild 

wider: An der Berliner Straße und später 

auch an der Dammhaststraße entstanden 

repräsentative Bürgerhäuser mit Stuck- 

und Ziegelverzierungen. Die nördlich der 

Havel gelegenen Ortskerne Kamp und 

Hast wuchsen mit der historischen Innen-

stadt am südlichen Havelufer zusammen. 

1906-1910 errichtete die Stadt Zehdenick 

nach den Plänen des Architekten August 

Georg Dinklage (Berlin Moabit) auf dem 

Grundstück Hospitalstraße 1 die Gemein-

deschule Zehdenick. 

Eckdaten der Stadt Zehdenick 

Fläche 223,07 km² 

Einwohner (31.12.2020) 13.548 

Durchschnittsalter (2020) 48,1 Jahre 

Bevölkerung letzte 5 Jahre - 0,9 % 

Quelle: Stadt Zehdenick 

Abbildung 4: Luftbild Stadtzentrum / Altstadt Zehdenick 

 

Quelle: © OpenStreetMap-Mitwirkende, https://mapcarta.com/de/17955828/Karte 
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4. Gebäudebeschreibung 

Die in der historischen Altstadt gelegene 

ehemalige Havelland-Grundschule befin-

det sich im Einzugsbereich des Kirchplatz 

und fußläufiger Nähe zur Hauptgeschäfts-

straße Zehdenicks - der Berliner Straße. 

Die zu vergebende Liegenschaft ist Teil 

des Bodendenkmals „Mittelalterlicher / 

frühneuzeitlicher Stadtkern“ Zehdenick. 

Das mit der Schule bebaute Flurstück 453 

umfasst eine Gesamtfläche von 5.765 m². 

Der Schulstandort wurde bis 2020 als 

kommunale Grundschule genutzt. Das 

Gebäude wurde für den Schulbetrieb zu 

eng, das durch das historische Raumgefü-

ge zur Verfügung stehende Platzangebot 

bot kein Expansionsangebot für weitere 

Klassen. Infolgedessen führte die Stadt 

Zehdenick verschiedene Schulstandorte 

zusammen und zog das Gebäude frei. 

Gemeindeschule Zehdenick 
Hospitalstraße 1, 16792 Zehdenick  

Schulgebäude 

Dreigeschossig (Mittelbau), mit teilnutzbarem  
Dachgeschoss und Keller (Souterrain)  
Bauordnungsrechtlich verfügt das Gebäude über vier 
Geschosse. 

Brutto-Grundfläche BGF 671 m² 

Netto-Raumfläche NRF 1.925 m² 

Raumhöhe 2,75 – 3,45 m 

Anzahl der Räume  29 

Nutzung der Räume / Fläche: Klassenzimmer (17) 
45-63 m² 

Aufenthaltsräume (8) 
15-60 m² 

Verwaltungsräume (4) 
25-28 m² 

Anzahl der Treppenhäuser 3 

Quelle: Stadt Zehdenick 

 Denkmalschutz 

Schulgebäude und Turnhalle stehen unter 

Denkmalschutz und liegen im Denkmalbe-

reich der Stadtkirche. Schule und Annex-

bauten wurden Anfang des 20. Jahrhun-

derts unter Verwendung einheimischer 

(„vaterländischer“) Baumaterialien als Ge-

meindeschule errichtet. Der die Hospital-

straße dominierende Gebäudekomplex gilt 

als typisches Beispiel für die unter Kaiser 

Wilhelm II. errichteten, qualitätvollen 

Schulneubauten.  

Veränderungen am Gebäude und in den 

Außenanlagen unterliegen der Genehmi-

gungspflicht gemäß Brandenburgischem 

Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) §§ 7 ff. 

Die Bedingungen des Umgebungsschut-

zes betreffen nach § 9 (1) BbgDSchG 

ebenfalls die Mensa / Mehrzweckgebäude 

und die zugeordneten Außenbereiche. 

Abbildung 5: Straßenfassade  

 

Straßenfassade kaiserliches Schulgebäude (1908/09), Hospitalstraße 1, 

16792 Zehdenick © BSG / Lüscher 

Abbildung 6:Hoffassade  

 

Hoffassade kaiserliches Schulgebäude (1908/09) -  Hospitalstraße 1, 

16792 Zehdenick © Stadt Zehdenick / Kupsch 2021 
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 Fassade 

Gemäß dem Geschmack der Zeit und der 

öffentlichen Bedeutung der Bauaufgabe 

erhielten die Gebäude sorgfältig gearbeite-

te Klinkerfassaden. Während die gliedern-

den Elemente der Fassade eher zurück-

halten ausgeführt sind, besticht die Stra-

ßenfassade durch Fensterverdachungen, 

zierende Nischen und Schmuckmauer-

werk. Große Fensterflächen belichten die 

hinter den Fassaden entlang von Mittelflu-

ren angeordneten Schulräume und Klas-

senzimmer.  

Auf Grund der Grundrissdisposition und 

der hervorgehobenen Nutzung des Dach-

geschosses präsentiert sich das Schulge-

bäude mit dreigeschossigem Mittelbau und 

zweigeschossigen seitlichen Anbauten. 

Das Gebäude verfügt, baurechtlich gese-

hen, über vier Vollgeschosse, davon das 

nur zu Teilen in das Erdreich eingetiefte, 

für damalige Verhältnisse mit großen 

Fenstern belichtete Souterrain- bzw. Kel-

lergeschoss, das ehemals Wohnbereiche 

für Schulbedienstete beherbergte. Das 

ursprünglich nur im Bereich des Mittelteils 

ausgebaute Dachgeschoss gemäß Ent-

wurf mit Zeichensaal sowie Reserveklas-

senraum ausgestattet (vgl. Planungen 

1907) diente Lehre und Unterricht. Im Jahr 

1959 wurde das teilausgebaute Dachge-

schoss um zwei zusätzliche Klassenräume 

erweitert und der vorhandene Zeichensaal 

in zwei Klassenräume unterteilt. 

Die beiden Hauptgeschosse (Erdgeschoss 

und 1. Obergeschoss) verfügen insgesamt 

über zwölf Klassenräume und mehrere 

Aufenthalts- und Verwaltungsräume. Die 

Haupttreppenhäuser orientieren sich zum 

Schulhof, sie führen über alle Geschosse. 

Das von der Hospitalstraße über den 

Haupteingang erreichbare Treppenhaus 

ermöglicht lediglich die Verbindung von 

der Straße bis in das Erdgeschoss. 

 Sanierung Fassade (2002) 

Im Laufe der mehr als hundertjährigen 

Schulgeschichte erfuhr das Gebäude nur 

wenige Veränderungen. Die Ausstattung 

wurde jeweils dem Schulbetrieb ange-

passt, umfassende Sanierungen der Ge-

bäudetechnik sind in den letzten 20 Jahren 

nicht zu verzeichnen. Die Fassaden  

blieben durch die Kontinuität der Schul-

nutzung unverändert. 

Die Stadt Zehdenick führte in 2002 in Ab-

stimmung mit den Denkmalbehörden an 

der Außenhülle notwendige Instandset-

zungsarbeiten durch. Im Zuge der Arbeiten 

wurden die historischen Fenster, so mög-

lich, aufgearbeitet bzw. durch Nachbau mit 

Isolierverglasung ersetzt, wo nötig erhiel-

ten Fenster Sonderverglasungen (z.B. 

Ballwurfsicheres Glas) und Einbruchschutz 

durch Vergitterungen. Die Eingangstüren 

wurden je nach Erhaltungszustand aufge-

arbeitet (Straße) oder mussten erneuert 

werden (Hof). Erhaltende Maßnahmen am 

Mauerwerk waren nicht notwendig.  

Das Dach bedurfte der Instandsetzung. 

Der Turmhelm wurde in seiner Konstruk-

tion erhalten und erhielt eine neue Ein-

deckung aus Titanzinkblech und Walzblei. 

Erforderliche Dachklempnerarbeiten zur 

Dachentwässerung wurden ausgeführt und 

an das neu hergestellte Regenwassersys-

tem Hospitalstraße angeschlossen.  

Die Walmdachkonstruktion erhielt eine 

neue Dacheindeckung aus Ziegeln  

(Berliner Biber), auf den Wiederaufbau 

ehemals vorhandener Dachgauben wurde 

verzichtet. Die Belichtung des Dach-

raumes erfolgt über einfache Dachfenster 

an den ursprünglichen Standorten der 

Dachgauben. Notwendige Maßnahmen 

zum Einbau einer Blitzschutzanlage wur-

den durchgeführt. Die Sanierung von 

Feuchteschäden im Außenbereich erfolgte 

2008/2009 durch Erneuerung der senk-

rechten Abdichtung der Außenwände des 

Gebäudes (unter Geländeoberkante). 
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 Sanierung Sanitär/ RLT / Heizung 

Die Sanitäranlagen des Schulgebäudes 

liegen im Keller. 1994 kam es zum Einbau 

des Toilettentraktes in das Kellergeschoss. 

2006 wurde unter Beibehaltung der Sani-

tärobjekte die Hebeanlage erneuert und in 

den Außenbereich des Gebäudes verlegt. 

Die WC Anlagen erhielten eine Abluftanla-

ge, ohne Zuluft. Die Frischluftversorgung 

ist über Nachströmelemente und die Fens-

ter sichergestellt. 

Das Gebäude ist an die Fernwärme-

versorgung der Stadt Zehdenick ange-

schlossen. 2009 erfolgten Maßnahmen zur 

Heizungsoptimierung an der kompletten 

Heizungsanlage durch Erneuerung der 

Übergabestation, von Heizsträngen und 

Heizkörpern. Die oberste Geschossdecke 

und Abseiten zu nicht beheizten Räumen 

wurden gedämmt. 

Die vorhandene Elektroanlage geht auf 

eine letztmalige Erneuerung im Jahr 1994 

zurück. 

 Allgemeiner Bauzustand 

Das Schulgebäude und die Turnhalle be-

finden sich in einem der Bauzeit und der 

Nutzung angemessenen Bauzustand. 

Maßnahmen zur Instandhaltung wurden 

regelmäßig nach Erfordernis und ggf. Nut-

zungsanpassung durchgeführt.  

2010 veranlasste die Eigentümerin die 

Komplettsanierung des Kellers im Schul-

gebäude in Verbindung mit der Trockenle-

gung und Behebung von Feuchteschäden 

im Innenbereich. Dies führte zur umfas-

senden Wiederherstellung der Räume des 

Kellergeschosses (Ausnahme Toiletten-

räume). Im Einzelnen wurden bei dieser 

vorerst letzten Maßnahme folgende Arbei-

ten durchgeführt: Neuverlegung der Ab-

flussrohre, Erneuerung der Fußbodenkon-

struktion, Sanierung Innenputz, Erneue-

rung Elektro- und Sanitärinstallationen, 

denkmalgerechte malermäßige Instand-

setzung der Räume, Einrichtung und um-

fassende Neuausstattung von Unterrichts-

räumen für die Fächer Werken und WAT 

(Wirtschaft, Arbeit, Technik). 

 Turnhalle 

Der Bau der angrenzenden Turnhalle wur-

de 1910 genehmigt und als Bestandteil 

des Ensembles im Stil des Schulgebäudes 

errichtet. Das eingeschossige Gebäude 

umfasst neben der 200 m² Sporthalle zwei 

Geräteräume sowie Sanitäranlagen für 

Damen und Herren. In die Sanierungs-

maßnahmen am Hauptgebäude wurde 

jeweils auch die Turnhalle mit einbezogen, 

so wurden 2002 beispielsweise die Türen 

und Außenfenster der Turnhalle erneuert. 

Eckpunkte durchgeführter Instandhal-

tungsmaßnahmen nach 1990 

Einbau Sportfußboden und Sanierung Sa-

nitärräume (1971), Erneuerung der elektro-

technischen Anlagen (1993), Sanierung 

Fassaden analog zum Hauptgebäude mit 

Einbau neuer Fenster und Außentüren 

(2002), Modernisierung Heizung, Montage 

einer umlaufenden Prallwand in der Sport-

halle (2006), Sanierung Feuchteschäden 

im Sockel- und Außenwandbereich, Sanie-

rung Innenputzschäden im Geräteraum 

(2009), Dachsanierung mit denkmalge-

rechter Neueindeckung („Berliner Biber“), 

Einbau von Wärmedämmung in Unterde-

cke und Dach (2010) 

Gemeindeschule Zehdenick 
Hospitalstraße 1, 16792 Zehdenick  

Turnhalle 

Eingeschossig 

Brutto-Grundfläche BGF 346 m² 

Netto-Raumfläche NRF 300 m² 

Nutzung der Räume: Geräteräume (2) 
11-59 m² 

Sport-/ Turnraum  
200 m² 

Sanitäranlagen 9 m² 

Quelle: Stadt Zehdenick 



Havelstadt Zehdenick  Exposé Havelland-Grundschule 

BSG Stand: 17.08.2021 Seite 10 

 Mehrzweckgebäude Mensa / Hort 

Auf dem Schulhof wurde zu DDR-Zeiten 

ein Nebengebäude für die Schülerversor-

gung errichtet. Die ehemals auf dem 

Schulhof vorhandene Toilettenanlage 

konnte nach Errichtung neuer Toiletten-

räume im Kellergeschoss des Schulge-

bäudes hierfür abgerissen werden. Mit 

Verlagerung des Schulbetriebs an einen 

neuen Standort wurde die technische Aus-

stattung der Ausgabeküche entfernt.  

Das Gebäude entspricht in Ausstattung 

und Zustand seiner Erbauungszeit. Letzt-

malig wurde die Gebäudehülle – Fenster 

und Außentüren, Fassade und Dach – 

2010 energetisch saniert. 

Das Gebäude verfügt über folgende 

Räumlichkeiten: Hortraum (Bewegungs-

raum), Ausgabeküche mit Speisesaal. 

Hortraum und Speisesaal sind mit separa-

ten Windfängen ausgestattet. 

Im Einzelnen erfolgten seit 1990 folgende 

Baumaßnahmen im Objekt: 

1993 Erneuerung Elektroanlage ein-

schließlich Neugestaltung der Innenräume, 

2008 Dachsanierung über Speisesaal 

(nach Havarie), 2009 Heizungsoptimie-

rung, 2010 energetische Sanierung 

Dachsanierung über Hort und Ausgabe-

küche, Einbau von Wärmedämmung in 

Unterdecke und Fassade, Einbau neuer 

Fenster und Außentüren. 2014 Erneue-

rung der Elektrik und der Sanitär-

installation in der Ausgabeküche. 

Gemeindeschule Zehdenick 
Hospitalstraße 1, 16792 Zehdenick  

Mensa (Mehrzweckgebäude) 

Eingeschossig 

Brutto-Grundfläche BGF 342 m² 

Netto-Raumfläche NRF 299 m² 

Raumhöhe 2,75 m 

Anzahl der Räume /  
Flächen 

3 

Nutzung der Räume: Hortraum  
54,5 m² 

Ausgabeküche  
35 m² 

Speisesaal 
198 m² 

Quelle: Stadt Zehdenick 

5. Lageplan: Auszug aus der Flurkarte (Flurstück 453: 5.765 m²) 

 

Quelle: : © GeoBasis-DE/LGB (2020), dl-de/by-2-0 
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6. Fotodokumentation

 Fassaden

 

Haupteingang Hospitalstraße © Stadt Zehdenick, Kupsch 2021 

 

Haupteingang Hospitalstraße © Stadt Zehdenick, Kupsch 2021 

 

Seitenfront © Stadt Zehdenick, Kupsch 2021 

 

Fassade Schulhof © Stadt Zehdenick, Kupsch 2021 

 

Fassade Schulhof mit Turnhalle  © Stadt Zehdenick, Kupsch 2021 

 

Turnhalle (Hospitalstraße) © Stadt Zehdenick, Kupsch 2021 
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 Treppenhäuser

 

Treppe vom Haupteingang Straße © Stadt Zehdenick, Kupsch 2021 

 

Treppenaufgang vom Hof ins 1.OG (Hoftreppe) © Stadt Zehdenick, 

Kupsch 2021 

 

Treppenaufgang ins 2.OG (Hoftreppe) © Stadt Zehdenick, Kupsch 2021 

 

Treppenaufgang ins 3.OG (Hoftreppe) © Stadt Zehdenick, Kupsch 2021 

 

Kellerzugang von Turnhalle © Stadt Zehdenick, Kupsch 2021 
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 Innenräume 

 

Klassenraum © Stadt Zehdenick, Kupsch 2021 

 

Küche 2. OG. (Schülerküche, Kochunterricht) © Stadt Zehdenick, 

Kupsch 2021 

 

Turnhalle © Stadt Zehdenick, Kupsch 2021 

 Schulhof 

 

Freiflächen (Schulhof) © Stadt Zehdenick, Kupsch 2021 

 

Schulhof mit Blick auf Mensa © Stadt Zehdenick, Kupsch 2021 

 

Schulhof mit Blick auf Mensa © Stadt Zehdenick, Kupsch 2021 
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 Nebengebäude Mensa (Küche und Speiseraum)

 

Küche ehemalige Mensa © Stadt Zehdenick, Kupsch 2021 

 

Ehemalige Mensa (Nebengebäude) © Stadt Zehdenick, Kupsch 2021 

 

7. Lageplan der Liegenschaft Hospitalstraße 1 mit Nachbargrundstücken 
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8. Schulgebäude mit Turnhalle 

 

9. Grundrisse Schulgebäude (Flucht- und Rettungspläne) 

Die heutige Grundrissdisposition des Schulgebäudes entspricht nicht mehr in jedem Fall dem 

Zustand bei Errichtung. Vergleiche hierzu die anliegenden Flucht und Rettungspläne. 
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Havelstadt Zehdenick  Exposé Havelland-Grundschule 

BSG Stand: 17.08.2021 Seite 17 

10. Grundrisse Schulgebäude (historisch) 

Die konzeptionelle Anlage des Schulgebäudes bei Erbauung verdeutlichen die bauzeitlichen 

Grundrisspläne. Durch Anpassung an sich verändernde Nutzungsanforderungen im Schulbe-

trieb kam es verschiedentlich zu Grundrissanpassungen und Veränderungen (vergl. Flucht- 

und Rettungspläne). 
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11. Turnhalle 

In den eingeschossigen Baukörper schreibt sich die Hauptnutzung der Sporthalle ein. Anlie-

gende Nebenfunktionen, wie Geräteräume und Sanitäranlagen bespielen den Anbau.  

 
 

12. Mehrzweckgebäude / Mensa 
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13. Zielstellung der Stadt Zehdenick  

Die Stadt Zehdenick hat bis 2020 die Nut-

zung der Gebäude in der bei Errichtung 

festgeschriebenen Zweckbestimmung als 

Schule unverändert beibehalten. Neben 

der Grundschule war am Standort auch ein 

Hort ansässig. Gemäß den veränderten 

Bedarfen wurde auf den Freiflächen zu 

DDR-Zeiten ein freistehendes untergeord-

netes Nebengebäude in Mauerwerksbau-

weise in zeittypischem Erscheinungsbild 

errichtet und zur Mittagsversorgung ge-

nutzt. Seit Freizug sind die Räume des 

Komplexes ungenutzt und die Gebäude 

stehen leer. 

Auf dem Wege des Interessentenwettbe-

werbs beabsichtigt die Stadt Zehdenick, 

die Liegenschaft einschließlich der aufste-

henden Gebäude zu vergeben (Miete / 

Pacht) und einer neuen Nutzung zuzufüh-

ren. Durch den Eigentümer wird die dau-

erhafte, nachhaltige Nutzung der Gebäude 

angestrebt. Ein Verkauf der kommunalen 

Liegenschaft ist nicht vorgesehen. 

Die Stadt Zehdenick präferiert für die 

Nachnutzung eine öffentlichkeitswirksame 

Nutzung, die zur Steigerung der Besucher-

frequenzen im Stadtzentrum beiträgt. Vor-

stellbar sind Nutzungsangebote im Bereich 

Bildung, Kinderbetreuung, Dienst-

leistungen, Hotel, nicht störendes  

Gewerbe, Co-Working-Space oder ähn-

liches. Die Umnutzung des Gebäudes zu 

Wohnungen oder als Pflegestandort ist 

nicht ausgeschlossen. 

Unter der Voraussetzung einer funktional 

sinnvollen und konfliktfreien Einordnung in 

die städtischen Zielvorstellungen können 

bei Erfordernis die planungsrechtlichen 

Zulässigkeitsvoraussetzungen entspre-

chend geschaffen / angepasst werden. 

14. Perspektiven für die Nutzung  

Die Havelstadt Zehdenick bietet vielfältige 

Anknüpfungspunkte für die Entwicklung 

einer einmaligen Liegenschaft in einem 

attraktiven städtischen Umfeld innerhalb 

der historischen Altstadt.  

Die Impulse aus der prosperierenden  

Bundeshauptstadt Berlin sind bis weit in 

den ländlichen Raum Brandenburgs spür-

bar. Für den Standort Zehdenick sprechen 

u.a. folgende Argumente: 

 Lage in der Metropolregion Berlin-

Brandenburg mit dynamischer  

Entwicklung 

 Stadtprofil mit sehr guter Lebens- 

qualität und hohem Identitätswert  

 Gute Verkehrsanbindung 

 Umfassende Infrastrukturausstattung 

 Stadt- und näherer Landschaftsraum 

bieten vielfältige touristische Infra-

struktur und Möglichkeiten der Naher-

holung 

 Planungsrechtliche Gestaltungs- 

möglichkeiten bei Umnutzung  

Gewerbe / Büro / Wohnen 

15. Weitere Informationen 

Die zu vergebende kommunale Liegen-

schaft umfasst das Flurstück 453 der Flur 

16 der Gemarkung Zehdenick. Es ist be-

absichtigt, die Liegenschaft in ein langfris-

tiges Miet- bzw. Pachtverhältnis zu über-

führen. 

 Besichtigung 

Eine Besichtigung der Liegenschaft und 

der Gebäude ist nach vorheriger Anmel-

dungen bei der Stadt Zehdenick möglich. 

Der Besichtigungstermin ist zu vereinbaren 

mit: 

Stadt Zehdenick 

Frau Uta Kupsch 

Email: u.kupsch@zehdenick.de 
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 Energieausweis 

Ein aktueller Energieausweis liegt nicht 

vor. Die Vorlage des Energieausweises ist 

bei Vermietung / Verpachtung erforderlich. 

Die Verpflichtung zur Erstellung obliegt 

dem Eigentümer.  

Parameter des Energiebedarfs, Ver- und 

Entsorgung bei Schul-, Hort-, und Vereins-

nutzung 

Heizflächen 

Schulgebäude 1.925,00 m² 

Turnhalle 299,53 m² 

Mehrzweckgebäude 557,33 m² 

 

Einzugsfläche Niederschlagswasser 
(Dach- und Hofentwässerung) 

Regenentwässerung  1.498,33 m² 

 

Heizenergieverbrauch  
(Schul- und Hortbetrieb sowie Vereinssport)  
im Jahresdurchschnitt 2017-19 

Heizenergie-Verbrauch [MWh] 246,19 

Divisor  
(Wetter-/ Klimabereinigung) 

0,86-0,91 

klimabereinigter Heizenergie-
Verbrauch [MWh] 

280,83 

 

Lichtstrom  
(Schul- und Hortbetrieb sowie Vereinssport)  
im Jahresdurchschnitt 2017-19 

Lichtstrom-Verbrauch [kWh] 38.003 

 

Trinkwasser- / Schmutzwasser  
(Schul- und Hortbetrieb sowie Vereinssport)  
im Jahresdurchschnitt 2017-19 

TW-Verbrauch [cm³] 590 

SW-Verbrauch [cm³] 584 

Quelle: Stadt Zehdenick 

 

 

 Erschließung, Ver- / Entsorgung 

Das Grundstück ist erschlossen. Die ver-

kehrliche Erschließung (Zufahrt) erfolgt 

von der Hospitalstraße.  

Die auf dem Wege des Interessenwett-

bewerbs zu vergebende Liegenschaft be-

findet sich innerhalb des historischen 

Stadtkerns Zehdenick. Die erforderlichen 

Ver- und Entsorgungsleitungen liegen an, 

alle Gebäude sind an die kommunalen 

Regen-, Trink- und Abwassersysteme an-

geschlossen.  

 Bauplanungs- und Bauord-

nungsrecht 

Im Flächennutzungsplan ist der Schul-

standort als Gemeinbedarfsfläche darge-

stellt. Die unmittelbar angrenzenden Sied-

lungsflächen sind als gemischte Bauflä-

chen bzw. Wohnbauflächen dargestellt. 

Das Gebäudeensemble genießt in seinem 

gegenwärtigen Zustand Bestandsschutz. 

Veränderungen unterliegen dem denkmal-

rechtlichen Genehmigungsvorbehalt. Ver-

änderungen an Freiflächen und unterge-

ordneten Nebengebäuden sind möglich. 

Der Umgebungsschutz der Einzeldenkma-

le ist zu beachten. Die Genehmigungs-

pflicht bezieht sich gem. § 9 (1) Denkmal-

schutzgesetz auch auf die Freiflächen des 

Mehrweckgebäudes. 

 Sanierungsgebiet 

Das Grundstück befindet sich im Gel-

tungsbereich der Sanierungssatzung 

„Stadtzentrum“ Zehdenick. Die Stadtver-

ordnetenversammlung der Stadt Zehde-

nick beabsichtigt die Aufhebung der Sanie-

rungssatzung bis spätestens 31.12.2021 

und hat hierzu ein Verfahren eingeleitet. 

 Bodendenkmal 

Die historische Altstadt Zehdenicks um-

fasst das Bodendenkmal des mittelalterlich 

/frühneuzeitlichen Stadtkerns Zehdenick. 

Eingriffe in das Bodendenkmal unterliegen 

der Genehmigungspflicht. 
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16. Bindungen Nutzung / Investition 

Die Stadt Zehdenick beabsichtigt die 

Vergabe der Liegenschaft auf dem Wege 

des Interessenswettbewerbs zur Vermie-

tung / Verpachtung. Ein Verkauf der Lie-

genschaft ist nicht vorgesehen. Die Verga-

be erfolgt mit einer Bindung an das einge-

reichte Nutzungskonzept.  

Die erforderlichen Maßnahmen zur Nut-

zung des Gebäudes und der Freiflächen 

entsprechend des Nutzungskonzepts sind 

innerhalb von 12 Monaten nach Wirk-

samkeit des Miet-/ Pachtvertrages herbei-

zuführen. 

Die vereinbarte Investitionsverpflichtung 

und die Einhaltung des vereinbarten Nut-

zungskonzeptes werden durch entspre-

chende Regelungen im Miet-/ Pachtvertrag 

(außerordentliches Kündigungsrecht) ge-

sichert. Abweichungen sind im Einver-

nehmen mit der Stadt Zehdenick möglich. 

Die Interessenten stimmen mit der Abgabe 

ihres Wettbewerbsbeitrags zu, dass ihre 

Beiträge einschließlich Nutzungskonzept 

den Stadtverordneten der Stadt Zehdenick 

zwecks Beschlussfassung über die Verga-

be zur Verfügung gestellt werden. 

17. Termine 

Besichtigungen sind nach Terminvereinba-

rung möglich bis zum 15.10.2021. Besich-

tigungstermine sind mit der Stadt Zehde-

nick, Frau Kupsch, zu vereinbaren  

(Email: u.kupsch@zehdenick.de). 

Die Beiträge zum Interessenwettbewerb 

sind bis 01.11.2021, 12:00 Uhr, einzu-

reichen. Die Stadt Zehdenick behält sich 

die Wertung verspätet eingereichter Bei-

träge vor. 

Die Entscheidung über die Vergabe treffen 

die Stadtverordneten der Stadt Zehdenick 

voraussichtlich bis zum 31.03.2022. 

 

 

18. Einreichung von Beiträgen 

Beiträge zum Interessentenwettbewerb 

(Nutzungskonzepte) sind bis zum Schluss-

termin 01.11.2021 in schriftlicher Form in 

deutscher Sprache an die Stadt Zehdenick 

zu richten und über die BSG Brandenbur-

gische Stadterneuerungsgesellschaft mbH 

einzureichen. 

 Anforderungen an Interessenten 

Mit dem Beitrag zum Interessentenwett-

bewerb sind aussagekräftige Unterlagen 

zur Zuverlässigkeit und Leistungsfähigkeit 

einzureichen: 

 Vorstellung des Interessenten mit per-

sönlichen Angaben bzw. Unterneh-

mensdarstellung mit Firmenprofil und 

Angaben zu den vertretungsberechtig-

ten Personen 

 Handelsregisterauszug  

(bei juristischen Personen) 

 Allgemeiner Finanzierungsnachweis  

oder Nachweis hinreichender Eigen-

mittel für erforderliche Investitionen 

(z.B. Bestätigung Hausbank) 

 Nutzungskonzept 

In die Bewertung der Beiträge wird die 

Darstellung des Nutzungskonzeptes maß-

geblich einfließen. Es werden grundsätzli-

che Aussagen erwartet: 

 Nutzungskonzept (frei wählbare Dar-

stellung mit Beschreibung) 

 Übersicht zum Flächen- und Raum-

programm, ggf. unter Beifügung einer 

Skizze bei erforderlichen baulichen 

Veränderungen an der denkmal-

geschützten Gebäudesubstanz 

 Zeitplan (Baubeginn, Fertigstellung, 

Nutzungsbeginn)  

 Ermittlung Investitionskosten 

 Angebot zur Miete / Pacht 

 Aussagen zur gewünschten / erforder-

lichen Laufzeit des angestrebten Miet-/ 

Pachtverhältnisses 
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19. Bewertung der Beiträge 

Die eingereichten Beiträge zum Interes-

sentenwettbewerb werden bewertet. Dabei 

kommen folgende Kriterien zur Anwen-

dung: 

a) Qualität des Nutzungskonzepts 

b) Finanzielle Leistungsfähigkeit 

c) Angebot zu Miete / Pacht 

20. Allgemeine Ausschreibungs-

bedingungen 

a) Alle Angaben zur Liegenschaft sind mit 

größtmöglicher Sorgfalt zusammenge-

stellt worden. Dennoch kann keine 

Gewähr für die rechtliche und tatsäch-

liche Richtigkeit übernommen werden. 

Die Angaben und Daten erheben kei-

nen Anspruch auf Vollständigkeit. 

b) Teilnehmer am Verfahren stellen die 

geforderten Unterlagen zum Termin 

zur Verfügung. Die Beiträge zum Inte-

ressentenwettbewerb einschließlich 

Nutzungskonzept sind bis zum 

01.11.2021, 12:00 Uhr, an die Stadt 

Zehdenick zu richten und in verschlos-

senem Umschlag bei der  

 

BSG Brandenburgische Stadterneue-

rungsgesellschaft mbH  

Ludwig-Richter-Straße 23 

14467 Potsdam  

 

einzureichen. 

c) Es steht der Eigentümerin frei, einen 

Losentscheid oder ein Nachgebots-

verfahren durchzuführen, wenn aus 

der Bewertung der Beiträge zum Inte-

ressentenwettbewerb unter  

Berücksichtigung der genannten  

Kriterien kein eindeutiges Ergebnis 

hervorgeht. Für den Fall eines Nach-

gebotsverfahrens gibt die Eigentümerin 

die dann geltenden Verfahrensschritte 

vorab bekannt. 

d) Verantwortlich für das Vergabeverfah-

ren ist allein die Stadt Zehdenick. Die 

Stadt Zehdenick übernimmt für die 

Richtigkeit und die Vollständigkeit der 

vorliegenden Informationen und Hin-

weise keine Gewähr. Die Angaben des 

Exposés stellen kein Angebot zu  

einem Vertragsschluss dar, auf  

welches sich ein Teilnehmer am Ver-

fahren berufen kann.  

e) Die Ausschreibung erfolgt provisions-

frei, unverbindlich und freibleibend. Irr-

tum und Zwischenverkauf bleiben vor-

behalten. Die Stadt Zehdenick ist nicht 

verpflichtet, den Zuschlag zu erteilen. 

Es wird keine Gewähr für das Zustan-

dekommen eines Vertrages bezüglich 

des ausgeschriebenen Objektes über-

nommen. 

f) Kosten für die Wettbewerbsbeiträge / 

Nutzungskonzepte werden nicht erstat-

tet. 

g) Alle Rechte an diesem Exposé liegen 

beim Eigentümer. Die Vervielfältigung, 

Veröffentlichung, Übermittlung und 

Benutzung für andere Zwecke ist un-

tersagt. Im Fall von Verstößen behält 

sich die Stadt Zehdenick die Geltend-

machung von Ansprüchen auf Unter-

lassung und / oder Schadensersatz 

vor. 

h) Persönliche Angaben der Interessen-

ten werden ausschließlich im Zusam-

menhang mit der Vergabe des Objek-

tes verwendet und nicht an Dritte wei-

tergeben. 

i) Erfüllungsort und Gerichtsstand ist 

Zehdenick. 

Zehdenick / Potsdam, 17.08.2021 


