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Ohne Land keine Stadt

Deutsches Institut

Quelle: Palazzo Pubblico Siena, Ambrogio Lorenzetti, Freskenzyklus ,Allegorie der Guten Regierung“, Ausschnitte ,Gli Effetti del Buongoverno“ und ,Effetti del Buon Governo in campagna“ (Bildzitat) fiir Urbanistik




Landlicher Raum — welcher eigentlich?

Gleichzeitigkeit ungleicher Entwicklungen
Wachsende und schrumpfende Stadte und Gemeinden in Deutschland (2008-2013)
Quelle: BBSR 2015a

" Landlicher Raum ist nicht gleich
landlicher Raum

" Grol3e Varianz: eng verflochten mit
Agglomerationsraumen bis zu
abgelegenen, peripheren Raumen

" Unterschiedliche Phasen von
Schrumpfung, wirtschaftlichem
Niedergang, Zerfall Gemeinwesen,
Zuwanderung, Entwicklungsdruck

" Narrativ ,Landlicher Raum* vermittelt
Bilder
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Quelle: Bundesstiftung Baukultur (Hrsg.) (2016): Baukultur Bericht 2016/17 — Stadt und Land (Bearbeitung: Deutsches Institut flr Urbanistik). Potsdam: 19.
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Stadt versus Land

" Hoher Urbanisierungsgrad: 77,5% Bevdlkerung

leben in Ballungsraumen

= nur‘ 15% Bevolkerung in Orten unter 5.000 EW

» immerhin rund 12,6 Mio. Menschen

" 44% wurden gerne auf dem Land leben

" Landlicher Raum wird auch in Zukunft grol3e

Rolle spielen

" Herausforderung: Kommunen und lokale
Gemeinwesen starken und stabilisieren

Umzug in den Speckgiirtel trotz Job in Berlin Hier
lohnt sich der Immobilienkauf fiir Pendler — Fahrtkosten
eingerechnet

Wer in Brandenburg kauft, kauft giinstiger, zahlt aber bei Fahrtkosten drauf. Eine
Datenauswertung zeigt, wo sich ein Immobilienkauf 2021 langfristig lohnt - und wo nicht.

Von Nina Breher
30.07.2021, 15:19 Uhr
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‘ Exklusiv / Das Umland im Kostenvergleich Aus

besonders

Wohnen in Brandenburg ist giinstiger — aber weiter weg von Berlin. Eine neue Studie zeigt auf, wo

die Ersparnis trotz Fahrtkosten am grof3ten ist.

Von Reinhart Blnger
22.10.2022, 10:25 Uhr

| diesen Stddten lohnt sich das Pendeln nach Berlin

Die besten Standorte fiir Pendler Wo sich
der Immobilienkauf im Speckgiirtel lohnt

Neue Zahlen zeigen Preisanstiege in den Berliner Bezirken, die Zahl verfiigbarer Umland-
Immobilien sinkt. Doch es werden noch neue Wohnungen fiir 200.000 Euro gebaut. Wo kann man
suchen?

Von Reinhart Biinger
06.11.2021, 11:40 Uhr

Quellen: Destatis per 31.12.2021, ZDF Die grof3e Deutschland Studie 2018; Foto: Wolf-Christian Strauss; Screenshots: Tagesspiegel.de
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Donut versus Krapfen

" Ausweisung Neubaugebiete
am Ortsrand » u.a. ,weil
der Markt das will*

" Entleerung des Ortskerns
" Niedergang Innenstadt

= Verlust Ankerorte des
Gemeinwesens

" Herausforderung: grol3e
Einzelobjekte

" ortshildpragende Gebaude
flr ortshildpragende/
gemeinwohlorientierte
Nutzungen

Zuviel Neubau auf dem Land, Wohnungsmangel in den Stadten

Bedarfsanalyse fir den Wohnungsbau 2011 bis 2015

Quelle: Bundesstiftung Baukultur: Baukulturbericht 2018719, 2018; Datengrundlage:
Institut der deutschen Wirtschaft Kéln: https:#tinyurl.com/y Tyulyuy, Zugriff: 04.20418

Der Donut-Effekt

Wachsende Einfamilienhausgebiete und Handelsstandorte am Ortsrand
fihren zu Leerstand im Ortskern

Quelle: BBSR 2015; BBSR 2016; Destatis 2014b; Destatis 2013; Kommunalbefragung zur Baukultur 2015;
Bevdlkerungsbefragung zur Baukultur 2015

Vitale Gemeinde
(Krapfen-Effekt)

Aussterbende Gemeinde
(Donut-Effekt)

Baubedarf

B obererfoll (> H0%)
erfillt (90 %—110%)
nicht erfilit (<290 %)
kein Bedarf

olifu

Quelle: Bundesstiftung Baukultur (Hrsg.) (2016): Baukultur Bericht 2016/17 — Stadt und Land (Bearbeitung: Deutsches Institut fir Urbanistik). Potsdam: 49; Bundesstiftung Baukultur (Hrsg.) (2019): Besser Bauen in der Mitte. Ein

Handbuch zur Innenentwicklung. Potsdam: 23.
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ReS S O u rC e B eStan d Vor allem der Bestand pragt

unsere gebaute Umwelt
Gebaudebestand bis 2035 laut
Schatzung Bundesstiftung Baukultur

[ | Rund ein Dr|tte| deS BeStandS haben Denkma|_ Quellen: BDA NRW 2016; dena 2021; Destatis 2021
oder ortshildpragenden Charakter
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54,7 % fertiggestellter
Bau- und Abbruchabfille Neubauien
2022-2035
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" Reduktion Energieverbrauch

Siedlungsabfille
13,2%

" Reduktion Flachenverbrauch

Die Energie steckt im Rohbau
Grafik nach ,Hegger, Manfred, u.a., Energie Atlas,

Gebidude-
bestand am
3112.2021

= Kreislaufwirtschaft, cradle to cradle

" Niedrigere Folgekosten als Neubaugebiet 26

= attraktive Sanierungsergebnisse »

Starkung/Revitalisierung Quartiere, Motor flr Alltagsbauten gﬂggg% } |
Orts-/Gemeindeentwicklung 59 % D @ DD}
= ,Goldene Energie” (BSBK) .|
Ifu
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Quelle: Bundesstiftung Baukultur (Hrsg.) (2022): Baukultur Bericht 2022/23 — Neue Umbaukultur. Potsdam: 6; Bundesstiftung Baukultur (Hrsg.) (2021): Mit Freude sanieren. Ein Handbuch zur Umbaukultur. Potsdam: 21. fiir Urbanistik



Der Markt regelt es nicht!

" Innen- vor AulRenentwicklung

= Starkung des Kerns » aktive Gemeindeentwicklung betreiben
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= Aktive Bodenpolitik » Instrumentenset nutzen

0enS

" Baultcken-/Leerstandskataster, Flachenpotenziale erheben
" Vorkaufsrechtssatzung, revolvierende Fonds, Erbbaurecht, Ansprache Eigentiimer*innen ...

" Beteiligungs- und Partizipationsprozesse zur Zukunft der Gemeinde » Kreativitat und
Engagement lokaler Akteure mobilisieren

" Bindung an gemeinwohlorientierte Kriterien

" Einsatz von Fordermitteln

" Unterstiutzung durch Expert*innen nutzen

" Baukultur: qualitatvoll gestalteter Raum » Mehrwert flr das Gemeinwesen

" Kommune muss Haltung und Position entwickeln » Kommune muss steuernde Rolle
ibernehmen olify

Foto: Wolf-Christian Strauss, Berlin Q}?UtSChE_S |nStItUt
flr Urbanistik




... Betonung Baukultur

Weyarn (Bayern)
" _Wir wollen landlicher Raum bleiben*
" Beschrankung AulR3enentwicklung

" Fokus Innenentwicklung

= aktive Bodenpolitik

" baukulturelle Qualitaten als
Anker und Treiber

Fotos: Wolf-Christian Strauss, Berlin qutscheg I[lstitut
flr Urbanistik



... Forderung als Katalysator

MELAP/MELAP Plus (Baden-Wirttemberg)

= Stopp Aulenentwicklung mittel- bis langfristig
" Ricknahme von Flachenausweisungen

" Fokus Innenentwicklung

" Prozessunterstutzung

\m Kommunikationsplatz Il ™
Ehemaliges Pfarrhaus

" Fordermittel (Entwicklungs-
programm Landlicher Raum)

Begegnungszentrum . '
Lebenshilfe
Maoin-Tauber-Kreis e.V.

NEUE QUALITAT
IM ORTSKERN

Ergebnisse und Erfahrungen
aus MELAP PLUS

Plan: verandert auf der Grundloge des MELAP PLUS b
Statusberichts des Modellortes Heckfeld 2014, Klarle Gmbt I l I

Quelle: Ministerium fur Landlichen Raum und Verbraucherschutz Baden-Wirttemberg (MLR) (Hrsg.) (2015): Neue Qualitat im Ortskern. Ergebnisse und Erfahrungen aus MELAP Plus. Stuttgart : 41.
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... Innenentwicklung

Ort schafft Mitte.de (Bayern) Ort
= Aktivierung von Baulilicken und Leerstanden SChafﬂ:
= Ziel: Vermeidung von weiteren Funktionsverlusten Mltte

In den Ortskernen de

" Fokus Innenentwicklung
" Grundstticksneuordnung
" Matching und Vermittiung

" Unterstltzung durch Férdermittel der
Stadtebauforderung (Land)

olifu

Quelle: Logo des Modellvorhabens "Ort schafft Mitte, © Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr, https://www.stmb.bayern.de/buw/staedtebaufoerderung/modellvorhaben/ortschafftmitte/index.php %?udfggﬁi{?ksmm




Flachensparen und Stabilisierung

Jung kauft Alt (u.a. Niedersachsen, Rheinland-Pfalz)

Ju g ka uf t Alt
" Matching und Vermittiung <
" Leerstandsvermeidung
" Wohnungseigentumsbildung fir Familien

" Innen vor Aul3en”

= Statt Neubau Umnutzung/Wiedernutzung
Bestandswohngebaude

" Forderbudget hilfreich

" Groldes Potenzial: 119 Kommunen gehen (in
Varianten) so vor (laut empirica 1/2022)

= Beispiel Hiddenhausen: 722 Férderungen seit 2007 olify

Quelle: Abb. Gemeinde Hiddenhausen https://www.hiddenhausen.de/Wohnen/Jung-kauft-Alt/index.php
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Vielen Dank fur Ilhre Aufmerksamkeit!

strauss@difu.de
www.difu.de
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